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MODIFICACION DE LAS NORMAS URBANISTICAS DE SAN CRISTOBAL DE SEGOVIA, RELATIVA A VARIOS
PRECEPTOS REGULADORES DE DETERMINADAS CONDICIONES DE CARACTER DETALLADO.

“llmo. Sr. Alcalde:

Vista la solicitud por el Jefe de Servicio de Urbanismo, Obras y Servicios de realizacidon de la
modificacion de las Normas Urbanisticas Municipales relativa a varios preceptos reguladores de
condiciones de caracter.

IOYNE D1 N 11A \ DAAA RBAMNICTICAC NOY

Adaptada a la Orden FOM/1572/2006, por la que se aprueba la Instruccién Técnica Urbanistica, sobre
Normalizacién del ITPLAN.

1. MEMORIA VINCULANTE. DN-MV.

Titulo 1. JUSTIFICACION, CONVENIENCIA Y ALCANCE DE LA MODIFICACION

ANTECEDENTES
CAPITULO 1. Justificacion y conveniencia de la modificacion.

CAPITULO 2. Identificacién y justificacion pormenorizada de las
determinaciones del instrumento modificado que se alteran. Estado actual y
el propuesto

CAPITULO 3. Andlisis de la influencia de la modificaciéon sobre el modelo
territorial

CAPITULO 4. Procedimiento
Titulo Il. RESUMEN EJECUTIVO

3 ANEXOS.

ANEXO | Afeccion sobre el patrimonio arqueoldgico y presencia de riesgos naturales y
tecnoldgicos. '

ANEXO Il. Modificacion de las fichas 5.1 Parametros basicos de Ordenanzas del documento
Resumen Ejecutivo de las NUM de San Cristébal de Segovia.
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MODIFICACION DE LAS NORMAS URBANISTICAS DE SAN CRISTOBAL DE SEGOVIA, RELATIVA A VARIOS
PRECEPTOS REGULADORES DE DETERMINADAS CONDICIONES DE CARACTER DETALLADO.

Titulo I. JUSTIFICACION, CONVENIENCIA Y ALCANCE DE LA MODIFICACION

ANTECEDENTES

CAPITULO 1. Objeto, justificacidon y conveniencia de la modificacidn.

CAPITULO 2. Identificacidn v justificacién pormenorizada de las determinaciones del
instrumento modificado gue se alteran. Estado actual y el propuesto

CAPITULO 3. Andlisis de la influencia de la modificacién sobre el modelo territorial
CAPITULO 4. Procedimiento

ANTECEDENTES.

Se dispone de un documento de Normas Urbanisticas Municipales, publicado en el BOCyL de fecha
27/03/2015 y fecha de acuerdo 10/12/2014.

La presente Modificacion ha sido encargada por parte de la jefatura de servicio de urbanismo del Ayto.
de San Cristébal de Segovia a la Seccidn de planeamiento y gestidn urbanistica y ha sido redactada
siguiendo los objetivos establecidos por la jefatura.

Con fecha 20 de septiembre de 2016, se aprueba inicialmente la primera Modificacién de NUM de San
Cristébal de Segovia.

CAPITULO 1. Justificacién y conveniencia de la modificacion.

1. Modificar las condiciones particulares de la “zona 1. Residencial casco tradicional”.

~obado 5 L . . 5
aproba9pantro de las condiciones de la “zona 1, casco tradicional”, se permite la tipologia entre

e ‘Lo_medtaneras La posicidn de la edificacion esta obligada a alinearse con el vial principal,
B ‘[ 1 dia......pero hay parcelas que, dada su gran dimension, puede producir un disefio edificatorio

- perjudicial, al no facilitar la entrada a garaje, o el mejor aprovechamiento del solar.
Con esta modificacion se pretende eliminar la obligatoriedad de alineacién de la

fachada al vial principal.

Este doc uw“‘z to fue

cesion | Plena-

Dentro de las condiciones de la “zona 2, casco 2”, se permiten las tipologias
edificatorias adosada, pareada y aislada. En el caso de la tipologia adosada, se obliga a
adosar obligatoriamente al vial, manteniendo las alineaciones sefialadas en plano.

Pero hay parcelas que, dada su gran dimensidn, puede producir un disefio edificatorio
perjudicial, al no facilitar la entrada a garaje, o el mejor aprovechamiento del solar.
Con esta modificacién se pretende eliminar la obligatoriedad de alineacién de la
fachada al vial principal.

3. Modificar las condiciones particulares de la “zona 1. Residencial casco tradicional”, “zona 2.
Residencial casco 2” y “zona 3. Residencial multifamiliar”, para regular las construcciones
auxiliares de la parcela.
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MODIFICACI()N DE LAS NORMAS URBANISTICAS DE SAN CRISTOBAL DE SEGOVIA, RELATIVA A VARIOS
PR E@g 'l;(P(S REGULADORES DE DETERMINADAS CONDICIONES DE CARACTER DETALLADO.
e documents

Est
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4a del Ayunt: amient

MENTE en ses? ion | ’\‘ '““En la zona 3. Residencial Multifamiliar, existe una sucinta regulacién de las condiciones

uL)

to de 520 VT %qe Jas construcciones auxiliares (art. 152), sin embargo, en las parcelas calificadas

~hrada n,‘_ dia......ss
5 como zona 1. Residencial casco tradicional y zona 2. Residencial casco 2, no se recoge

ya de Seeov 12
dt\‘ ?Mﬂzm 33‘ ﬁp\{i }Mzomnguna regulacion. Con esta modificacion se pretende regular y unificar los criterios

e Segovia, 2. (-
‘de construcciones auxiliares, casetas, pérgolas y auxiliares.

Q CAPITULO 2. Identificacién pormenorizada de las determmac:ones del instrumento
'x U\\S\,\v,:simuhflcado que se alteran. Estado actual y el propuesto.

v

~,1$e modifican las Determinaciones de Caracter detallado siguientes:

P SEERIANAE odificar las condiciones particulares de la “zona 1. Residencial casco tradicional”.
4 \,"'
2. odificar las condiciones particulares de la “zona 2. Residencial casco 2”.
3. odificar las condiciones particulares de la “zona 1. Residencial casco tradicional”, “zona 2.

Residencial casco 2” y “zona 3. Residencial multifamiliar”, para regular las construcciones
auxiliares de la parcela.

Para modificar las condiciones particulares descritas, hace falta modificar los articulos 39, 139, 145y
152 del documento Normativa Reguladora de las Normas Urbanisticas Municipales de San Cristébal de
Segovia, asi como las fichas 5.1 Parametros bésicos de Ordenanzas del documento Resumen Ejecutivo

de las NUM de San Cristébal de Segovia.

Redacciéon actual art. 32. (segun la aprobacidn inicial de la Modificacion de Num, fecha 20 de
septiembre de 2016):

Articulo 32. Fondos de edificacion. Definidos como la distancia maxima edificable desde la
alineacién o retranqueo obligatorio (linea discontinua), expresados en el plano. Seran variables
para cada zona, determinandose en cada una de las ordenanzas particulares.

Redaccion propuesta art. 32:

Articulo 32. Fondos de edificacién. Definidos como la distancia méxima edificable desde la
alineacidn o retranqueo ebligaterie (linea discontinua), expresados en el plano. Serdn variables
para cada zona, determindndose en cada una de las ordenanzas particulares.

Redaccion actual art. 139 (segun la aprobacmn inicial de la Modificacion de Num, fecha 20 de
septiembre de 2016):

Calificacion: ZONA 1. Residencial Casco Tradicional.

Articulo 139.Pardmetros de ocupacion y volumen

- Ndmero de plantas: Baja + bajo cubierta y Baja+1+bajocubierta.

- la altura mdxima: Como norma general 4,50 metros para baja+ bajocubierta y 7,50 metros
para baja+ 1 + bajocubierta. Con estas alturas definidas se puede abrir un orden superior de
huecos para la iluminacién del bajo cubierta. Los edificios catalogados tendrdn en cuenta las
condiciones establecidas en su ficha de catdlogo que prevalecen sobre las condiciones

generales.
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MODIFICACION DE LAS NORMAS URBANISTICAS DE SAN CRISTOBAL DE SEGOVIA, RELATIVA A VARIOS
PRECEPTOS REGULADORES DE DETERMINADAS CONDICIONES DE CARACTER DETALLADO.

- Fondo mdximo de la edificacién y ocupacion en planta baja: No se regula en planta bajo, sin
perijuicio de la aplicacion de las condiciones de ocupacion mdxima. Para el resto de las plantas
se fija un fondo mdximo de 15 metros.

- Ocupacién de la parcela: En parcelas de menos de 100 m2 la ocupaciéon mdxima es del 100%.
En parcelas de 100 a 200 m2, los primeros 100 m2, el 100%; a partir de ahi, el 80%. Para las
parcelas de mds de 200 m2, los primeros 100 m?, el 100%; a partir de ahi, el 70%.

- Posicién y alineacién de la edificacién: La edificacién se dispondrd alineada al vial principal
manteniendo obligatoriamehte las alineaciones sefialadas en plano. No se permiten
retranqueos, entendiendo por tales los desplazamientos de la fachada de la edificacién hacia
el interior de la parcela, salvo los dibujados en el plano de ordenacién. Se adosard
obligatoriamente a ambos lados, salvo en el caso de parcelas con frente superior a 12 m que
podrd optarse por no ocupar todo el frente con la edificacién; teniendo que adosarse al menos

a uno de los linderos laterales de la parcela. De forma obligatoria se deberdn mantener las
Este documento fue aprobado

INICIALMENTE en sesion Ple ena

alineaciones sefialadas en plano.

Redaccion propuesta art. 139: ria del Ayuntamiento ,Jr q
Ser . F 3 bal de ouowau d:
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Articulo 139.Pardmetros de ocupacion y volumen

EL SECRA
- Ndmero de plantas: Baja + bajo cubierta y Baja+1+bajocubierta. ‘
- La altura mdxima: Como norma general 4,50 metros para baja+ bajocubie

condiciones establecidas en su ficha de catdlogo que prevalecen sobre\las condiciones
generales.

- Altura mdxima para las edificaciones en los patios de parcela: (construcciones aux1//ares al uso
de vivienda y de servicios comunitarios). La altura mdxima para las edificaciones posibles del
patio de parcela discontinuas a la edificacién principal serd de 4,5 metros al punto mds elevado
de la cubierta y una altura libre interior mdxima de 3,80 m. Estas edificaciones computardn
como superficie edificada y de ocupacion.

- En caso de instalacién de pérgolas, entendiéndose como tal “elemento arquitectonico y
estructural, conformado por un corredor flanqueado por columnas verticales (denominadas
pilares) que soportan vigas longitudinales (durmientes) que unen las columnas de cada lado, y
otras transversales apoyadas en las anteriores (cabios) a una altura igual o superior uniendo
ambos lados y que conforman un enrejado abierto, donde usualmente se desarrollan plantas
trepadoras o cualquier elemento de sombreamiento mavil.”, estds no consumirdn ocupacion ni
edificabilidad, y se podrdn instalar en la zona de retranqueos.

- En caso de casetas de jardineria y similares, con dimensiones iguales o inferiores a 2x2m,
tampoco consumirdn ocupacion ni edificabilidad, y se podrdn instalar en la zona de
retranqueos, siempre y cuando se instalen de manera prefabricada o mévil. La altura mdxima
de estas instalaciones serd de 3m a cumbrera.

- Fondo mdximo de la edificacién y ocupacién en planta baja: No se regula en planta baja, sin
perjuicio de la aplicacién de las condiciones de ocupacion mdxima. Para el resto de las plantas
se fija un fondo madximo de 15 metros.

- Ocupacién de la parcela: En parcelas de menos de 100 m2 la ocupacion mdxima es del 100%.
En parcelas de 100 a 200 m2, los primeros 100 m2, el 100%; a partir de ahi, el 80%. Para las
parcelas de mds de 200 m2, los primeros 100 m?, el 100%; a partir de ahi, el 70%.
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MODIFICACION DE LAS NORMAS URBANISTICAS DE SAN CRISTOBAL DE SEGOVIA, RELATIVA A VARIOS
PRECEPTOS REGULADORES DE DETERMINADAS CONDICIONES DE CARACTER DETALLADO.

- Posicién y alineaao de Ia edificacion: Le—edyﬁeeefen—se—dlspendm—a-hﬁeede—al—wel—p#mewm

La edificacion se podrd disponer alineada al vial principal, manteniendo las alineaciones
sefialadas en plano, o retranqueada un minimo de 3m. Se adosard obligatoriamente a ambos
lados, salvo en el caso de parcelas con frente superior a 12 m que podrd optarse por no ocupar
todo el frente con la edificacion; teniendo que adosarse al menos a uno de los linderos laterales

de la parcela.

Redaccion actual art. 145 (seguin la aprobacidn inicial de la Modificacion de Num fe go de
Este documento fue ap &sH
septiembre de 2016): e o
NTCTAEMES ——
“Calificacion: ZONA 2. Casco 2. ria del Ayuntgfmienyo de Cristo-
baildé Segovia, ce fffs a i v-elidiad
Articulo 145. Pardmetros de ocupacion y volumen del O IiY 020174 MAY! 7
34n Cristobal de Segovia, a.....}. u‘{l ...................... ] 4)0 /

- Numero de plantas: Baja + 1 + bajo cubierta. | arcrETA
<L

- La altura mdxima: Como norma general 7,50 metros med/do§/glés W Usunte en el punto medi

L
la fachada a la parte superior del alero. Se podrd optar por upa alt [T enor (p.e. edificacién de
de ordenacion establecidos

sola planta) manteniendo el cumplimiento del resto de p l

(ocupacion, retranqueos, fondo, edificabilidad, etc.) @%” W
/ ol

TIPOLOGIA ADOSADA

- Fondo mdximo de la edificacion en caso de tipologia adosada: No se regula en planta baja, sin perjuicio
de la aplicacién de las condiciones de ocupaciom mdxima. Para el resto de las plantas se fija un fondo
mdximo de 15 metros.

- Ocupacion de la parcela para tipologia adosada: Con cardcter general el 80%.

- Posicidn de la edificacion en tipologia adosada: La edificacion se dispondrd alineada al vial principal
manteniendo obligatoriamente las alineaciones sefialadas en plano. Se adosard obligatoriamente a
ambos lados, salvo en el caso de parcelas con frente superior a 12 m que podrd optarse por no ocupar
todo el frente con la edificacion; teniendo que adosarse al menos a uno de los linderos laterales de la
parcela y dejando al menos 3m de retranqueo en el opuesto. En zonas de expansion (sectores de suelo
urbano no consolidado y urbanizable delimitado) se permite un retranqueo mdximo del frente de
fachada de 3,00 metros en proyectos conjuntos, no en casos aislados. Este espacio deberd mantenerse

libre de edificacion.

- Retranqueos a linderos en tipologia adosada: En los 15 metros de fondo mdximo edificable, la
edificacion se deberd adosar a ellos en ambas plantas, segtn las condiciones de la tipologia. El
retranqueo minimo de la edificacion principal al fondo de parcela serd de un minimo de 3 metros. Para
parcelas con un fondo menor de 15 metros se elimina la obligatoriedad de retranqueo a lindero

posterior.
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MODIFICACION DE LAS NORMAS URBANISTICAS DE SAN CRISTOBAL DE SEGOVIA, RELATIVA A VARIOS
PRECEPTOS REGULADORES DE DETERMINADAS CONDICIONES DE CARACTER DETALLADO.

TIPOLOGIA AISLADA

- Fondo mdximo de la _edificacidon en caso de tipologia aislada: No se regula, sin perjuicio de las
condiciones de ocupacion y retranqueos minimos.

- Ocupacién de la parcela en caso de tipologia aislada: Con cardcter general el 60%. El 40% de la parcela
deberd mantenerse libre de edificacion.

- Retranqueos a linderos: Se establecen retranqueos a todos los linderos de 3 metros minimo. En el caso
de sefialarse otro minimo en los planos de ordenacion de suelo urbano (linea discontinua) deberd
cumplirse el mayor de los dos. En el caso de optar por la tipologia pareada, se sobre entiende que sélo
se obliga a un retranqueo lateral de esa misma dimension.

Pareada: Se podrd optar por la tipologia pareada siempre que se mantenga una distancia minima de 3
m. al lindéro sobre el que no se adosa la edificacion y ademds la parcela mantenga la dimension del
frente minimo de parcela desde su frente hasta la linea de mdximo fondo edificable. No serd necesario
presentar un proyecto conjunto.

Este documento fue aprobado

io CNTE en sesién Plena-
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- Numero de plantas: Baja + 1 + bajo cubierta.

la fachada a la parte superior del alero. Se podrd optar por una altura menor (p.e. edifi ’ Lg;‘%
sola planta) manteniendo el cumplimiento del resto de pardmetros de\ ordenacién establecidos

(ocupacidn, retranqueos, fondo, edificabilidad, etc.)

- Altura mdxima para las edificaciones en los patios de parcela: (construcciones auxiliares al uso de
vivienda y de servicios comunitarios). La altura mdxima para las edificaciones posibles del patio de
parcela discontinuas a la edificacion principal serd de 4,5 metros al punto mds elevado de la cubierta y
una altura libre interior mdxima de 3,80 m. Estas edificaciones computardn como superficie edificada

y de ocupacion.

En caso de instalacion de pérgolas, entendiéndose como tal “elemento arquitectdnico y estructural,
conformado por un corredor flanqueado por columnas verticales (denominadas pilares) que soportan
vigas longitudinales (durmientes) que unen las columnas de cada lado, y otras transversales apoyadas

" en las anteriores (cabios) a una altura igual o superior uniendo ambos lados y que conforman un
enrejado abierto, donde usualmente se desarrollan plantas trepadoras o cualquier elemento de
sombreamiento movil.”, estds no consumirdn ocupacion ni edificabilidad, y se podrdn instalar en la
zona de retranqueos.

En caso de casetas de jardineria y similares, con dimensiones iguales o inferiores a 2x2m, tampoco
consumirdn ocupacion ni edificabilidad, y se podrdn instalar en la zona de retranqueos, siempre y
cuando se instalen de manera prefabricada o movil. La altura mdxima de estas instalaciones serd de

3m a cumbrera.

TIPOLOGIA ADOSADA
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MODIFICACION DE LAS NORMAS URBANISTICAS DE SAN CRISTOBAL DE SEGOVIA, RELATIVA A VARIOS
PRECEPTOS REGULADORES DE DETERMINADAS CONDICIONES DE CARACTER DETALLADO.

- Fondo mdximo de la edificacion en caso de tipologia adosada: No se regula en planta baja, sin perjuicio
de la aplicacion de las condiciones de ocupacion mdxima. Para el resto de las plantas se fijo un fondo
mdximo de 15 metros.

- Ocupacion de la parcela para tipologia adosada: Con cardcter general el 80%.

La edificacion se podrd disponer alineada al vial principal, manteniendo las alineaciones sefialadas en
plano, o retranqueada un minimo de 3m. Se adosard obligatoriamente a ambos lados, salvo en el caso
de parcelas con frente superior a 12 m que podrd optarse por no ocupar todo el frente con la
edificacién; teniendo que adosarse al menos a uno de los linderos laterales de la parcela y dejando al
menos 3m de retranqueo en el opuesto. En zonas de expansién (sectores de suelo urbano no
consolidado y urbanizable delimitado) se permite un retranqueo madximo del frente de fachada de 3,00
metros en proyéctos conjuntos, no en casos aislados. Este espacio deberd mantenerse libre de
edificacion.

- Retranqueos a linderos en tipologia adosada: En los 15 metros de fondo mdximo edificable, la
edificacién se deberd adosar a ellos en ambas plantas, segun las condiciones de la tipologia. El
retranqueo minimo de la edificacion principal al fondo de parcela serd de un minimo de 3 metros. Para
parcelas con un fondo menor de 15 metros se elimina la obligatoriedad de retranqueo a lindero
posterior.

TIPOLOGIA AISLADA

- Fondo mdximo de la _edificacién en caso de tipologia aislada: No se requla, sin perjuicio de las
condiciones de ocupacion y retranqueos minimos.

- Ocupacion de la parcela en caso de tipologia aislada: Con cardcter general el 60%. El 40% de la parcela
deberd mantenerse libre de edificacion. '

- Retranqueos a linderos: Se establecen retranqueos a todos los linderos de 3 metros minimo. En el caso
de sefialarse otro minimo en los planos de ordenacién de suelo urbano (linea discontinua) deberd
cumplirse el mayor de los dos. En el caso de optar por la tipologia pareada, se sobre entiende que sélo
se obliga a un retranqueo lateral de esa misma dimension.

Pareada: Se podrd optar por la tipologia pareada siempre que se mantenga una distancia minima de 3
m. al lindero sobre el que no se adosa la edificacion y ademds la parcela mantenga la dimensién del
frente minimo de parcela desde su frente hasta la linea de mdximo fondo edificable. No serd necesario
presentar un proyecto conjunto.

Redaccién actual art. 152. (seguin la aprobacion inicial de la Modificacion de Num, fecha 20 de
septiembre de 2016):

Calificacion: ZONA 3. Residencial Multifamiliar
Articulo 152. Parametros de ocupacién y volumen:

ohado
- La altura mdxima: Como norma general 9,5 metros medidos desde la&sﬁfoﬁ@é‘é‘?’? e %’u% % /gg,d{gncgg la

fachada hasta el punto mds alto del alero que remata la cubiert@1C] As
ria del A)
- Numero de plantas: Baja +2. bal‘ds
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MODIFICACION DE LAS NORMAS URBANISTICAS DE SAN CRISTOBAL DE SEGOVIA, RELATIVA A VARIOS
PRECEPTOS REGULADORES DE DETERMINADAS CONDICIONES DE CARACTER DETALLADO.

- Altura mdxima para las edificaciones en los patios de parcela: (construcciones auxiliares al uso de
vivienda y de servicios comunitarios). La altura mdxima para las edificaciones posibles del patio de
parcela discontinuas a la edificacion principal serd de 4,5 metros al punto mds elevado de la cubierta y
una altura libre interior mdxima de 3,80 m. Estas edificaciones computardn como superficie edificada
y de ocupacion.

- Ocupacion madxima de la parcela: La ocupacion mdxima es del 40%. De tal forma que la super 6 € 10
3 e ”() a
minima de la parcela destinada a espacios abiertos comunitarios serd del 66%.c docUMe o P
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- La altura mdxima: Como norma general 9,5 metros medidos desde la rasante eh el punto /Hé ‘grr d‘o 5

fachada hasta el punto mds alto del alero que remata la cubierta. Q !‘ﬁ‘w—
{ v
- Numero de plantas: Baja +2. 2 ¢ _/';,' b
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- Altura mdxima para las edificaciones en los patios de parcela: (construcciones auxiliares al uso de
vivienda y de servicios comunitarios). La altura mdxima para las edificaciones posibles del patio de
parcela discontinuas a la edificacion principal serd-de 4,5 metros al punto mds elevado de la cubierta y
una altura libre interior mdxima de 3,80 m. Estas edificaciones computardn como superficie edificada
y de ocupacion.

En caso de instalacion de pérgolas, entendiéndose como tal “elemento arquitecténico y estructural,
conformado por un corredor flanqueado por columnas verticales (denominadas pilares) que soportan
vigas longitudinales (durmientes) que unen las columnas de cada lado, y otras transversales apoyadas
en las anteriores (cabios) a una altura igual o superior uniendo ambos lados y que conforman un
enrejado abierto, donde usualmente se desarrollan plantas trepadoras o cualquier elemento de
sombreamiento mévil.”, estds no consumirdn ocupacion ni edificabilidad, y se podrdn instalar en la

zona de retranqueos.

En caso de casetas de jardineria y similares, con dimensiones iguales o inferiores a 2x2m, tampoco
consumirdn ocupacion ni edificabilidad, y se podrdn instalar en la zona de retranqueos, siempre y
cuando se instalen de manera prefabricada o maovil. La altura mdxima de estas instalaciones serd de

3m a cumbrera.

- Ocupacién mdxima de la parcela: La ocupacion mdxima es del 40%. De tal forma que la superficie
minima de la parcela destinada a espacios abiertos comunitarios serd del 60%.

CAPITULO 3. Andlisis de la influencia de la modificacion sobre el modelo territorial

Las determinaciones a modificar constituyen en virtud de lo establecido en el articulo 43.1 de la Ley
5/99, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn y articulo 117 a) del Decreto 22/2004, de 29 de
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enero, en relacién con el art. 127 del mismo, “Las Normas Urbanisticas Municipales deben establecer
la calificacidon urbanistica en todo el suelo urbano consolidado, en alguna de las modalidades sefaladas

en el articulo anterior. La calificacién urbanistica comprende:
\
“La asignacién del uso pormenorizado”, “La asignacion de la intensidad de uso o edificabilidad,”, as

como “de las demads condiciones, caracteristicas y pardmetros de la urbanizacidon y la edificacién”.

Tratandose de determinaciones de ordenacidn detallada, no tienen influencia en el modelo territorial
de los instrumentos de ordenacidn del territorio y en la ordenacién general vigente establecida por el
PGOU (aprobado definitivamente mediante FOM/2113/2007, de 27 de diciembre y ORDEN

FYM/73/2013, de 8 de enero).

Se indica expresamente que la presente modificacién no supone un aumento de volumen sobre la
ordenacion previa a los efectos del art. 173 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Le6n aprobado
por Decreto 22/2004, de 29 de enero.

Asi mismo se indica expresamente que el presente instrumento no modifica ninguna determinacion
de Ordenacidn General vigente.

CAPITULO 4. Procedimiento

En cuanto a la tramitacién del presente documento se indica que al tratarse de una modificacion de la
ordenacién detallada de Normas Urbanisticas Municipales, adaptada a la Ley 5/99, de 8 de abril, la
aprobacion definitiva corresponde al Pleno del Excmo. Ayuntamiento, por mayoria absoluta, de
conformidad con lo sefialado en el art. 58.3.a) de la LUCyL, y art. 170 del RUCyL.

Titulo Il. RESUMEN EJECUTIVO

La modificacién propuesta se dirige a rectificar o precisar determinadas condiciones de la edificacién,
modificando los articulos 39, 139, 145 y 152 del documento Normativa Reguladora de las Normas
Urbanisticas Municipales de San Cristébal de Segovia.

El alcance de la Modificacién se motiva y recoge en el Titulo | de la Memoria Vinculante y su @mbito de
aplicacion es el término municipal.

En Segovia a 08 de mayo de 2017 s dn”unw“‘m 4 apmhqdo
(NICIALMENTE en sesion Plena.
ria del Ayun f»-z::i«,"; San Cristo-
bal de Ségovi;x, cel <.¥.a 'c'% digd. ..o
ad. 6. W
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EANEXOS

- ANEXO | Afecciéon sobre el patrimonio arqueolégico y presencia de riesgos naturales y

tecnoldgicos.

En relacidn con lo prescrito en el articulo 12-12 de la Ley 4/2007, de Proteccién Ciudadana de Castilla
y Ledn, publicada el 4 de mayo de 2007 y en relacidn con lo prescrito en el articulo 4. b) la ITU 1/2011,
publicada en el BOCyL de 11 de marzo de 2011, se indica que la presente modificacidn no tiene afeccion
sobre areas sometidas a riesgos naturales o tecnolégicos.

En relacion con lo establecido en el articulo 54 de Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural

de Castilla y Ledn, y los arts. 91 y 93 del Decreto 37/2007, de 19 de abril, por el que se aprueba el
Reglamento para la Proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, se indica lo siguiente que la

presente modificacidn no tiene afeccidn sobre el patrimonio arqueolégico.

Este documento fue apmbadc;
E en :17;’-2*(’m F’lcrm-

lNlCl ALTV‘; ENTI
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ANEXO II. Modificacion de las fichas 5.1 Parametros basicos de Ordenanzas del
documento Resumen Ejecutivo de las NUM de San Cristobal de Segovia.

Fichas actuales:

RESIDENCIAL CASCO TRADICIONAL

Las existentes a fecha de aprobacién inicial Las
nuevas 100 m’

PARCEL
A

FRENTE MINIMO

6,00 m

EDIFICABILIDAD

En funcién del sélido capaz

FONDO MAXIMO

15,00 m para todas las plantas

ALTURA ALERO | 4,50 m baja + bajocubierta

(h) 7,50 m baja+1+bajocubierta
<100 m? 100%
OCUPACION 100<= parcela<=200 m? los primeros 100 m? el 100% a partir de ahi el 80%
PARC.
parcela>200 m? los primeros 100 m? el 100% a partir de ahi el 70%
’ Alineada a vial segun plano
POSICION. No se permiten retranqueos, salvo los dibujados en plano de ordenacién
EDIFICACION ’

Adosada a ambos lados excepto parcelas con frente superior a 12 m

apr obado
cumento fue ;
Este do sesion Pren:

(NICIALMENTE €1 2 Cristd-

amiento C
ria del /\yun\ p«mddﬁ ol did. iveee

d € 4
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RESIDENCIA CASCO 2 TIPOLOGIA ADOSADA

PARCEL Las existentes a fecha de aprobacion inicial Las

A nuevas 120 m’

FRENTE MINIMO | 6,50 m

EDIFICABILIDAD | 1,60 m*m?

Fondo 1: No se regula en planta baja sin perjuicio de la aplicacion de las condiciones

FONDO MAXIMO | de ocupacién o
Fondo 2: Para el resto de plantas fondo maximo de 15 m

ALTURA  ALERO | ; 54 1/ 405+ 1-+bajocubierta

()
OCUPACION o 0
PARC. Maéximo el 80%
Alineada al vial principal manteniendo obligatoriamente las alineaciones o
retranqueos sefialados en planos de ordenacion
Adosada a ambos lados excepto parcelas con frente superior a 12,00 m
R: En zonas de expansion (sectores de suelo urbano no consolidado y urbanizable
POSICION delimitado) se permite un retranqueo maximo del frente de fachada de 3,00 metros
EDIFICACION en proyectos conjuntos, no en casos aislados. Este espacio deberd mantenerse libre

de edificacion.
Retranqueo minimo a fondo de parcela de 3,00 m. Para parcelas con un fondo menor
de 15,00 m se elimina la obligatoriedad de retranqueo a lindero posterior.
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RESIDENCIAL CASCO 2 TIPOLOGIA AISLADA PAREADA

i
areet e
e

PARCEL Las existentes a fecha de aprobacién inicial Las
A nuevas 300 m’

FRENTE MINIMO | 10 m
EDIFICABILIDAD | 1,0 m*m?

FONDO MAXIMO | No se regula
ALTURA ALERO

7,50 m baja+1+bajocubierta

()

OCUPACION s 2

PARC. Maximo el 60%
RETRANQUE =
O (RI)
RETRANQUE s
O (R2)

POSICION RETRANQUE g

EDIFICACION O (R3) )
RETRANQUE 3m.
O (R4) 0 en el caso de pareada

En el caso de sefialarse otro minimo en los planos de ordenacion de suelo urbano
(linea discontinua) debera cumplirse el mayor de los dos.

i bado
Fste documemo fue aprg\ena‘
2 16M
N TE en s¢s! home!
ALMEN 1 ~ San C1is
hio \mmm\emo de 5 i)
ria del AV 10 oicbrada el A2
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Fichas propuestas: :

RESIDENCIAL CASCO TRADICIONAL

- —
———fondo 2

PARCEL
A

Las existentes a fecha de aprobacion inicial Las
nuevas 100 m?

FRENTE MINIMO

6,00 m

EDIFICABILIDAD

En funcién del sélido capaz

FONDO MAXIMO

Fondo 1: No se regula en planta baja sin perjuicio de la aplicacién de las condiciones
de ocupacién ; R
Fondo 2: Para el resto de plantas fondo méximo de 15 m

ALTURA ALERO | 4,50 m baja + bajocubierta
() 7,50 m baja+1+bajocubierta

<100 m? 100%
OCUPACION 100<= parcela<=200 m?” los primeros 100 m* el 100% a partir de ahi el 80%
PARC. . » ’

parcela>200 m? los primeros 100 m? el 100% a partir de ahi el 70%
POSICION Alineada a vial o retranqueda minimo de 3m. .
EDIFICACION Adosada a ambos lados excepto parcelas con frente superior a 12 m

(Este documento fue aprobadc

ion Plena:
ICIALMENTE en sesion P ena
o amiento de San Cristo-

ria del Ayunt :
bal de Segowa, celebrada el dia........
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~ RESIDENCIA CASCO 2 TIPOLOGIA ADOSADA

e

[D : ﬂ] zafondo 27

PARCEL Las existentes a fecha de aprobacion inicial Las
A nuevas 120 m’ :

| FRENTE MINIMO | 6,50 m

EDIFICABILIDAD | 1,60 m*m?

' Fondo 1: No se regula en planta baja sin perjuicio de la aplicacion de las condiciones

FONDO MAXIMO | de ocupacién ;
: Fondo 2: Para el resto de plantas fondo maximo de 15 m

AL ALERG 7,50 m baja+1+bajocubierta

()

OCUPACION g 2

PARC. Maximo el 80%

' Alineada al vial principal, manteniendo obligatoriamente las alineaciones o

retranqueos sefialados en planos de ordenacién, o retranqueda un minimo de 3m.
Adosada a ambos lados excepto parcelas con frente superior a 12,00 m
R: En zonas de expansion (sectores de suelo urbano no consolidado y urbanizable

POSICION delimitado) se permite un retranqueo méaximo del frente de fachada de 3,00 metros

EDIFICACION en proyectos conjuntos, no en casos aislados. Este espacio deberd mantenerse libre

de edificacion. ,
Retranqueo minimo a fondo de parcela de 3,00 m. Para parcelas con un fondo menor
de 15,00 m se elimina la obligatoriedad de retranqueo a lindero posterior.

Este documento fue aprobado

jon Plena-
(NICIALMENTE en sesion Ple 5
ria del Ayuntamiento de San Cristo

l‘)ial‘1dﬁ § Yﬁximg:r;ga el dia........
e S 23 MAYD. 20472
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RESIDENCIAL CASCO 2 TIPOLOGIA AISLADA PAREADA

Las existentes a fecha de aprobacion inicial Las

PARCEL
A j nuevas 300 m?
FRENTE MINIMO | 10 m
EDIFICABILIDAD | 1,0 m¥m?
FONDO MAXIMO | No se regula
Z‘ZI;TURA ALERO | 7 50 1 bajat1+bajocubierta |
OCUPACION w¥ .
PARC. Maximo el 60%
RETRANQUE
0 (RI) 3m.
RETRANQUE T
O (R2)
POSICION RETRANQUE B
EDIFICACION O (R3) ;
RETRANQUE 3m.
O (R4) 0 en el caso de pareada

En el caso de sefialarse otro minimo en los planos de ordenacién de suelo urbano
(linea discontinua) debera cumplirse el mayor de los dos.

Este documento fue aprobado
(NICIALMENTE en sesion Pl?:]ta'.,
ria del Ayuntamiento, de] San (;m 6
bal de Segovia, celebrada el dia.......

Ny e

—.
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TERRADILLO.

RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR

L i

> pareelt

PARCEL Las existentes a fecha de aprobacién inicial Las
A nuevas 700 m’
FRENTE MINIMO | 30,00 m
EDIFICABILIDAD | 1,20 m*m?

La edificacion se dispondra en bloques abiertos con un fondo fijo edificable maximo
POSICIONDE LA | &8 14 metros. . . ECRR :
EDIFICACION No hay obligacién de alinear al vial y la posicion sera libre dentro de la parcela; si

bien deberd dejar un espacio de 3 metros libres a los linderos de las parcelas
colindantes.

ALTURA ALERO
()

9,5m baja +2

OCUPACION
PARC.

Maximo el 40%

ARQUITECTO: D. PEDRO RODRIGUEZ MINGUELA

Pégina 17 de 18



MODIFICACION DE LAS NORMAS URBANISTICAS DE SAN CRISTOBAL DE SEGOVIA, RELATIVA A VARIOS
PRECEPTOS REGULADORES DE DETERMINADAS CONDICIONES DE CARACTER DETALLADO.

NORMATIVA

Real Decreto-ley 31/1978, de 31 de octubre, sobre politica de viviendas de proteccion oficial (BOE de
8 de noviembre de 1978).

Real Decreto 3148/1978, de 10 de noviembre, por el que se desarrolla el Real Decreto- ley 31/1978,
de 31 de octubre, sobre Politica de Vivienda (BOE de 16 de enero de 1979) .

Real Decreto 2076/1979, de 20 de julio, por el que se establecen las condiciones que deben cumplir
las viviendas que terminadas o en construccién opten por acogerse al régimen de viviendas de
proteccion oficial establecido por el Real Decreto ley 31/1978, de 31 de octubre (BOE de 5 de

septiembre de 1979).

Real Decreto 1224/1983, de 4 de mayo, sobre financiacion de la ayuda econémica personal para
adquisicion de viviendas de proteccion oficial de promocién privada (BOE de 17de mayo de 1983).

Real Decreto 2569/1986, de 5 de diciembre, sobre medidas financieras en materia de Viviendas de
Proteccion Oficial (BOE de 22 de diciembre de 1986).

Real Decreto 727/199.3, de 14 de rhayo, sobre precio de las viviendas de proteccién oficial de
promocion privada (BOE de 1 de junio de 1993).

Decreto 2114/1968, de 24 de julio, por el que se aprueba el Reglamento para la aplicacién de la Ley
sobre Viviendas de Proteccidn Oficial, texto refundido aprobado por Decretos 2131/1963, de 24 de
julio, y 3964/1964, de 3 de diciembre (BOE de 7 de septiembre de 1968).

Real Decreto 1336/1999, de 31 de julio, por el que se dispone la formacién de los censos de edificios,
locales, viviendas y poblacién (BOE de 24 de agosto de 1999).

Este documento fue apmquﬁ
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